UCHWALA NR XLV/315/10
RADY MIEJSKIEJ W BRZEGU DOLNYM
z dnia 25 marca 2010 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeg Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 15691 ze zmianami), art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwafy Rady
Miejskiej w Brzegu Dolnym nr XXXVI1/260/09 z dnia 28 maja 2009 r., po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzeg Dolny uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym Nr
XX/124/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. Rada Miejska w Brzegu Dolnym uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne
§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg
Dolny, zwana dalej planem, obejmuje obszar potozony w rejonie ulicy Ossolinskiego,

w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do Uchwaly Rady Miejskiej w Brzegu
Dolnym nr XXXV1/260/09 z dnia 28 maja 2009 r.

§ 2. 1. Integralng czes$cig uchwaly sg zatgczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatgczniki nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Na ustalenia planu sktadaja sie:

1) Ustalenia dla catego obszaru objetego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej
uchwalty;

2) Ustalenia szczegotowe dla terendw w liniach rozgraniczajgcych okreslone
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w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;,
3) Przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty,

4) Oznaczenia graficzne rysunku planu, o ktérych mowa w § 5 ust. 1.

§ 4. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikami;

2) przepisy szczegoélne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty
przepisy prawne;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes$¢ przeznaczenia terenu, ktéra
dominuje na danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu - w przypadkach
ustalenia wiecej nizjednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych
kategorii moze stanowi¢ wytgczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem przeznaczenia;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza
sie wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matej
architektury oraz obiektami, urzgdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza sie mozliwos¢ przekroczenia linii, o ktérej mowa w pkt 6, elementami
budynku takimi jak: ganek, weranda, wykusz, balkon, schody zewnetrzne itp.;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczona przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie
terenu, do ktdrej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy
zewnetrzne, daszki, markizy itp.,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak:
szklarnie, altany, szopy itp.;

9) zabudowa ustugowa (bez okreslonego zakresu) — obiekty budowlane i urzadzenia
zwigzane z dziatalnoscig ustugowa z zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta
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ustugowego (szewc, fryzjer, krawiec itp.), kultury, edukacji, opieki zdrowotnej lub
weterynaryjnej, turystyki a takze z dziatalnoscig biur i agencji z zakresu obstugi
ludnosci lub przedsiebiorstw;

10) zabudowa ustugowa z zakresu rzemiosta produkcyjnego — obiekty budowlane
i urzgdzenia zwigzane z dziatalnoscig matych zaktadéw produkcyjnych
i naprawczych (zaktady mechaniczne, blacharskie, lakiernicze, stolarnie itp.);

11) zielen towarzyszgca — zielen towarzyszgca obiektom budowlanym taka jak: zieleh
ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna, ogrody przydomowe itp.;

12) urzadzenia sportowo—rekreacyjne — boiska lub inne niekubaturowe urzgdzenia
stuzgce wypoczynkowi i rekreacji;

13) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej — obiekty i urzgdzenia
techniczne uzbrojenia, w tym ciggi drenazowe, przewody i urzgdzenia stuzace do
przesytania: ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzgdzenia tgcznosci
publicznej i sygnalizacji, a takze inne podziemne, lub nadziemne obiekty
i urzgdzenia niezbedne do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

14) dojazd wiasny — pas terenu o szerokosci co najmniej 4,5m tgczacy dziatke z drogq
publiczng lub drogg wewnetrzna.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych;
6) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza;

7) lokalizacja zieleni izolacyjnej.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter
informacyjny:

1) granica obrebu miasta Brzeg Dolny;

2) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw;
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3) orientacyjna lokalizacja budynkéw mieszkalnych;
4) nieobowigzujace linie podziatu wewnetrznego;

5) orientacyjny przebieg planowanego odcinka Obwodnicy Aglomeracji Wroctawskiej
(poza obszarem opracowania).

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ogoInych zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) uksztattowania wymagaja:
a) formy zabudowy miejskiej nawigzujgce do lokalnej tradycji budowlanej, gtdwnie

do jednorodzinnych osiedli mieszkaniowych z poczatku XX wieku,

b) hierarchiczny uktad komunikacyjny, zapewniajacy wiasciwg dostepnosc¢ terendw
przeznaczonych na zainwestowanie przy rownoczesnej segregacji ruchu,

C) ciagi zieleni izolacyjnej stanowigce izolacje przestrzenna i akustyczng terenéw
komunikacyjnych od przylegtych terenéw mieszkaniowych;

2) ochrony wymaga otoczenie stanowisk archeologicznych.

2. Szczegobtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow stuzgce ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy
zawarte w rozdziale 3.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody
ustala sie:

1) dziatalnos¢ zaktadoéw ustugowych nie moze powodowac ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

2) wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m od granic cmentarza,
w obrebie ktérej obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach szczegdélnych;

3) na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami od
1 MN do 6 MN oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolami
1 MN/U i 2 MN/U dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekraczac¢
wartosci okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
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kulturowego i zabytkow ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe ochrony
konserwatorskiej oraz przepisy wymienione w ust. 3.
2. W strefie ochrony zabytkéw archeologicznych obowigzujg nastepujgce wymogi:

1) obowigzek uzgadniania z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow
wszelkich zamierzen inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do koniecznosci
ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wtasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw;

2) nadzor archeologiczny, o ktdrym mowa w pkt 1, oraz ratownicze badania
archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego archeologa;

3) pozwolenie, o ktérym mowa w pkt 1, nalezy uzyskac przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe a dla robdét nie wymagajgcych pozwolenia na budowe - przed realizacjg
inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje
przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.

3. Okresla sie chronione stanowiska archeologiczne:

1) na rysunku planu oznaczono lokalizacje nastepujacych chronionych stanowisk
archeologicznych: stan. 55/40/76-25 AZP — osada z okresu wplywdw rzymskich
i osada wczesnos$redniowieczna oraz 54/41/76-25 AZP — osada neolityczna
i osada z okresu wptywow rzymskich;

2) w trakcie robét ziemnych istnieje mozliwos$¢ odkrycia nowych stanowisk
archeologicznych — zasoéb ich ewidenciji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji
i uzupetieniom;

3) dla chronionych stanowisk archeologicznych (w tym nowo odkrytych) oraz w ich
bezposrednim sgsiedztwie obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) ratownicze badania archeologiczne, o ktérych mowa w lit. a, prowadzone sg
przez uprawnionego archeologa,

c) nalezy uzyska¢ pozwolenie wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
na przeprowadzenie ziemnych robo6t budowlanych na terenie zabytkowym,

d) pozwolenie, o ktbrym mowa w lit. ¢, nalezy uzyskac przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe a dla robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe -
przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot
budowlanych.
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§ 9. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) na terenach drdg publicznych w obrebie linii rozgraniczajgcych zakaz realizacji
obiektow budowlanych nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt. 2,

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza sie za zgodg zarzadcy drogi:
tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, zielenh towarzyszaca oraz obiekty,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) wzdtuz drég publicznych zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementow
prefabrykowanych;

4) zabrania sie umieszczania na elewacjach budynkow tablic reklamowych nie
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

5) dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz
szyldow sklepdw i przedsiebiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwigzanych
Z witryna.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) ogranicza sie dostepnos¢ drog publicznych wg. nastepujacych zasad:

a) dla nieruchomosci przylegtych do planowanego odcinka Obwodnicy
Aglomeracji Wroctawskiej - zakaz zjazddw bezposrednich, obstuga terendw
przylegtych z drog nizszych klas tgczacych sie z drogg gtowna przez planowane
skrzyzowania na trasie drogi,

b) dla nieruchomosci przylegtych do drég dojazdowych — KD-D lub drog
wewnetrznych - KDW wyklucza sie bezposrednie wjazdy z ul. Ossolinskiego;

2) nieruchomosci posiadajgce wjazdy z drég publicznych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty moga by¢ obstugiwane na dotychczasowych zasadach.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) okresla sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i drog
wewnetrznych:

a) lokalna KD-L — min. 15m,
b) dojazdowa KD-D - min. 10m,

c) droga wewnetrzna KDW - min. 8m;
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2) na skrzyzowaniach drég, o ktérych mowa w pkt 1, narozne Sciecia linii
rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5m x 5m oraz na zakonczeniach drog
nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12m x 12m;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujgcych
z planowanym zainwestowaniem, za zgodg i na warunkach okreslonych przez
operatorow tych sieci.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode - dostawe wody z miejskiej sieci wodociggowej;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow komunalnych -
odprowadzenie sciekbw komunalnych do istniejagcego komunalnego systemu
kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji

deszczowej,

b) usuniecie z wéd opadowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli
przekroczg one wartosci okreslone w przepisach szczegdlnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji,

c) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktorych mowa w lit. b;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dostawe gazu z istniejgcej sieci gazowey;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) dostawe energii elektrycznej z istniejgcej i planowane;j sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych sredniego
i niskiego napiecia oraz budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od
potrzeb na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia miasta w energie cieplng,

b) stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

7) w zakresie telekomunikaciji - lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspdinych
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kanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzujg zasady okreslone
w odrebnych przepisach szczegolnych i gminnych.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych, poniewaz ww.
tereny lub obiekty nie wystepujg na obszarach objetych planem.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat3

Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami od 1 MN do 6 MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeiajgce:

a) miejsca postojowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

Cc) zielen towarzyszaca;

3) dopuszcza sie:
a) zabudowe ustugowg na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki
z zakresu, o ktorym mowa w § 4 pkt 9,

b) urzgdzenia sportowo—rekreacyjne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
przekroczy¢ 30%,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzic jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,
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c) liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac
dwdch, w tym uzytkowe poddasze,

d) wysokos¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekracza¢ 9m,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdtkami o nachyleniu
potaci 35°- 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub
materiatem imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym,

f) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow,
lukarn itp.,

g) budynki gospodarcze i wolno stojgce garaze moga by¢ wytacznie parterowe
i winny mie¢ forme dachu odpowiadajgcg formie dachu budynku mieszkalnego,

h) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze
wskaznikami: 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m2 p.
u. ustug;

2) w zakresie szczegodlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci,

b) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz

- 1000m2 dla zabudowy wolno stojacej,
- 600m2 dla zabudowy blizniaczej,
- 250m2 dla zabudowy szeregowej,

c) szerokosc frontu dziatek co najmniej: 20m dla zabudowy wolno stojgcej, 14m
dla zabudowy blizniaczej, 9m dla zabudowy szeregowej, z wyjatkiem:

- dziatek przylegtych do placu stanowigcego zakonczenie drogi
nieprzelotowej,

- czesci dziatek stanowigcych dojazd wiasny,

d) kat potozenia frontowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
powinien zawiera¢ sie w przedziale od 80° do 90°,

e) dopuszcza sie wydzielanie dziatek, nie spetiajgcych wymagan okreslonych
w lit. b-d, jesli bedg przeznaczone na powiekszenie dziatek sgsiednich;

3) w zakresie linii zabudowy:
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a) nieprzekraczalne Inie zabudowy w odlegtosciach:

- 10m od linii rozgraniczajacej ul. Ossolinskiego,

- 10m od linii rozgraniczajacej 1 KD-L,

- 6m od linii rozgraniczajgcej ul. Dzieduszyckiego,

- 6m od linii rozgraniczajgcych 1 KD-D i 2 KD-D,

- 6m od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych od 1 KDW do 6 KDW;

b) linie zabudowy, o ktérych mowa w lit. a, nie dotyczg istniejacych budynkow,
zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

§ 15. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami 1 MN/U i 2 MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,

c) zabudowa ustugowa z zakresu rzemiosta produkcyjnego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) zielen towarzyszaca,;
3) dopuszcza sie urzgdzenia sportowo—rekreacyjne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
przekroczy¢ 60%,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw nie moze przekraczac trzech, w tym
uzytkowe poddasze,

d) wysokos¢ budynkédw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
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dachu nie moze przekracza¢ 12m,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdtkami o nachyleniu
potfaci 35°- 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub
materiatem imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym,

f) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow,
lukarn itp.,

g) budynki gospodarcze i wolno stojgce garaze moga by¢ wytacznie parterowe
i winny mie¢ forme dachu odpowiadajgca formie dachu budynku mieszkalnego,

h) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze
wskaznikami: 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m2 p.
u. ustug;

2) W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci,
b) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500m2 ,
c) szerokosc frontu dziatek co najmniej 20m,

d) kat potozenia frontowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
powinien zawierac sie w przedziale od 80° do 90°;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu - wymog nasadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej wzdtuz planowanego
odcinka Obwodnicy Aglomeracji Wroctawskiej (OAW);

4) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne Inie zabudowy:

- na terenie 1 MN/U w odlegtosciach: 10m od linii rozgraniczajacej 1 KD-L oraz 10
m od pétnocno-wschodniej granicy terenu,

- na terenie 2 MN/U w odlegtosciach: 6 m od linii rozgraniczajgcej 2 KD-D oraz
20m od potudniowej granicy terenu.

§ 16. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami 1 ZC i 2 ZC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) dopuszcza sie wytacznie obiekty zwigzane z funkcjg terenu takie jak: kaplica
cmentarna, grobowce, pomniki itp.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sie scalanie i podziat
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nieruchomosci.
§ 17. 1. Dla terenébw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami od 1 KS do 3 KS ustala sie

1) przeznaczenie podstawowe — urzgdzenia komunikacji (parkingi);

2) przeznaczenie uzupemiajgce:

a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) zieleh towarzyszaca;

3) dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
przekroczy¢ 20%,

b) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzic jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac jednej,

d) wysokos$¢ budynkdéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekracza¢ 5m,

e) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;

2) w zakresie szczegodiowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci -
dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu — na terenach 2 KS i 3 KS wymdg nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdiuz
1 KD-D i 2 KD-D — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem 1 KD-L ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna kl. L — lokalna;

2) dopuszcza sie za zgoda zarzadcy drogi:

a) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe,

b) zielen towarzyszaca,
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c) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 19. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami 1 KD-D i 2 KD-D ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne kl. D - dojazdowe,
2) dopuszcza sie:

a) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe,

b) zieleh towarzyszaca,

c) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami od 1 KDW do 7 KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne,
2) dopuszcza sie:

a) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe
b) zieleh towarzyszaca,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 21. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczonego symbolem 1 KDWp ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — cigg pieszoezdny;
2) dopuszcza sie:
a) zielen towarzyszaca,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 4
Przepisy koacowe
§ 22. 1. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 30%:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem
MN;
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b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MN/U;
2) w wysokosci 0% dla pozostatych terendw.

§ 23. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Brzegu Dolnego.

§ 24. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Eugeniusz Skorupka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej Nr XLV/315/10 z dnia 25 marca 2010 roku
W sprawie zmiany misjscowego planu zagospodarowania przestizennego miasta

Brzeg Dolny
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		Załącznik nr 2 do uchwały Rady Miejskiej Nr  XLV/315/10 


z dnia 25 marca 2010 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg Dolny 





ROZSTRZYGNIĘCIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU 


 ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO


MIASTA BRZEG DOLNY

Lista nieuwzględnionych uwag


Wszystkie uwagi uwzględniono.


		Załącznik nr 3 do uchwały Rady Miejskiej Nr  XLV/315/10 z dnia 25 marca 2010 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg Dolny 





ROZSTRZYGNIĘCIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA



W związku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg Dolny nie wystąpią inwestycje stanowiące zadania własne gminy.


